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CZESC OGOLNA
I

Biatystok dn.

PROSPEKT INFORMACYJNY oo r.

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper SOLIDSTER BUDOWNICTWO Sp. z o.0.
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres ul. Jakuba Szapiro 36

15-197 Biatystok
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

REGON, o ile taki posiada
528347090

NIP, o ile zostat nadany
9662191386

Numer telefonu

+48 698 664 248

Adres poczty elektronicznej

biuro@solidster.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.solidster.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZED

SIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Diamentowa 15, 15a, 15b, 15c; Biatystok

Data rozpoczecia

lipiec 2016

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

grudzien 2017

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEG

O PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Diamentowa 12, 14, 16; Biatystok

Data rozpoczecia

Maj 2017

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

grudzien 2017

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Sw. Tomasza 6,9,10,, 10A, 12, 14, 16, 24, 26, ul. Szapiro 7,9, 11,
13, 17, 19 25, 31Biatystok

Data rozpoczecia

sierpien 2021



mailto:biuro@solidster.pl
http://www.solidster.pl/

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Grudzien 2023

Czy przeciwko prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej

i numer obrebu
ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych, brak wnioskdw o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektéw

istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Teren posiada Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktory
okresla w sgsiedztwie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieuciagzliwg funkcjg ustugowa

oraz zielenig urzadzona.

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

UCHWALA NR XVII/149/11 RADY
MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia
24 paidziernika 2011 r.

UCHWALA NR XXVI/416/16
RADY MIASTA BIALYSTOK
z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

https://gisbialystok.pl/
https://gisbialystok.pl/teksty/bi 105.pdf
https://gisbialystok.pl/teksty/bi_138.pdf

Teren posiada Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego.

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 3.9MN,U przeznacza sie pod



https://gisbialystok.pl/
https://gisbialystok.pl/teksty/bi_105.pdf

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
ustugami wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.
Teren 61 MN Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi i zielenig
urzagdzona

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

wysokos¢ budynkéw - max. 10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% i1 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- 1 miejsce postojowe lub
garazowe na 1 budynek mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W ramach ochrony lokalnych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych
wyfacza sie

z terenéw zabudowy tereny oznaczone
symbolami: 4.13ZL,Zn, 5.1Zn,ZL,
5.2Z,Zn,5.3Z,Zn, 5.4Z,Zn,

5.5Z,Zn, 5.6Z,Zn, 5.7Z,Zn, 5.82,Zn,
5.97,Zn,5.10Z,Zn i 5.117,Zn oraz
6.1WS,KP,ZP, 6.2WS,KP,ZP,
6.3WS,KP,ZP, 6.4WS,KP,ZP i
6.5WS,KP,ZP i ustala sie:

1) zachowanie laséw oznaczonych na
rysunku planu ze wskazaniem do
uznania za lasy ochronne

miasta Biategostoku;

2) obowigzek utrzymania droznosci
przeptywu wdd rzeki Dolistowki i jej
doptywdw;

3) zachowanie istniejgcych terendw
podmoktych z naturalnymi siedliskami
roslinnosci (tgk i szuwarow w lokalnych
obnizeniach terenu). 4. W zakresie
ksztattowania zieleni ustala sie: 1)
zagospodarowanie zielenig urzadzong
wszystkich wolnych od zabudowy i
innych elementéw zagospodarowania
powierzchni dziatek budowlanych; 2)
wprowadzenie zieleni izolacyjnej
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1; 3)
zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz
5 m od pnia drzew o $rednicy pnia




powyzej 50 cm do obiektu
budowlanego (nie dotyczy drzew w
pasach drogowych ulic); 4) nasadzenie
zieleni wysokiej w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc postojowych w
obrebie parkingu lub po jego obrysie. §
10. W zakresie zagospodarowania
odpadéw komunalnych, ustala sie
zagospodarowanie odpaddéw w oparciu
o miejski plan gospodarki odpadami. §
11. W zakresie ochrony przed hatasem
ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
w Srodowisku: 1) na terenach 1.1MN,
1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN,
1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 2.1MN, 2.2MN,
2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.15MN,
2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN,
2.20MN, 2.21MN i 2.22MN, 3.1MN,
3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN,
3.7MN i 3.8MN — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng; 2) na
terenach 2.9UM, 2.14UM, 3.9MN, U,
4.3MN,U, 4.5MN,U, 4.6MN,U, 4.7MN,U,
4.8MN,U, 4.9MN,U, 4.10MN,U i
4.11MN,U — jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg; 3) na terenach
2.6ZD, 6.1WS,KP,ZP, 6.2WS,KP,ZP,
6.3WS,KP,ZP, 6.4WS,KP,ZP i
6.5WS,KP,ZP — jak dla terendéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe; 4) na terenie 2.8U0 —
jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub
czasowym, pobytem dzieci i mtodziezy.

1. W przypadku budowy parkingdéw
(nie dotyczy parkingéw podziemnych,
wbudowanych i w drogach) ustala sie
wprowadzenie zieleni wysokiej w
proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
miejsc postojowych w obrebie
parkingu lub po jego obrysie, przy
czym dla parkingdw liczacych powyiej
60 stanowisk - lokalizacja min. 50%
zieleni wysokiej pomiedzy rzedami
miejsc postojowych. 2. W odniesieniu
do drzew zlokalizowanych na




terenach: 7IT,ZP, 8US,ZP,IT,
9US,ZP,ZL,IT, 10MN, 52ZP,ZL,IT,MN,
53ZP,ZL,IT, 54ZP,IT, 55US,ZP,IT i
56US,ZP,IT - dopuszcza sie wycinke w
miejscach lokalizacji obiektéw
sportowo-rekreacyjnych, terenowych
urzadzen sportowych, ciggow
komunikacyjnych oraz ze wzgledu na
realizacje niezbednych rozwigzan
infrastruktury technicznej i drogowej,
linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, zagrozenie ludzi lub mienia
oraz wzgledy sanitarne i estetyczne. 3.
Na terenach oznaczonych symbolami
52ZP,ZL,IT,MN i 53ZP,ZL,IT znajduja
sie istniejace lasy, dla ktérych ustala
sie: 1) utrzymanie zgodnie z
przepisami odrebnymi; 2) utrzymanie
min. 90% terenu biologicznie
czynnego; 3) dopuszcza sie: a)
lokalizacje sciezek rowerowych i
ciggdw pieszych, b) wprowadzenie
elementow matej architektury; 4)
zakazuje sie: a) lokalizacji budynkow
oraz obiektdw tymczasowych, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w
pkt 3 lit. b, b) realizacji ogrodzen, c)
lokalizacji nosnikéw reklamowych, z
wyjatkiem elementéw oznakowania i
informacji dotyczacych lasow, d)
lokalizacji miejsc postojowych. § 8.
Ustala sie prowadzenie
zagospodarowania odpadéw w
oparciu o plan gospodarki odpadami.
§ 9. W zakresie ochrony przed
hatasem ustala sie: Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego
— 8 —Poz. 4258 1) dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku na
terenach oznaczonych symbolami:
1MN,U, 5MN,U, 6MN,U, 22MN, U,
23MN,U, 24MN, U, 33MN,U, 34MN, U,
35MN,U, 57MN,U, 58MN,U,
39MN,U,IT/MW,U,IT, 40MW, U,
41MW, U, 31U,M, 32U,M i 62MN,U,IT
— jak dla terendw przeznaczonych na




cele mieszkaniowo-ustugowe; 2)
dopuszczalny poziom hatasu w
Srodowisku na terenach oznaczonych
symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 25MN, 26MN, 28MN, 29MN,
30MN, 36MN, 37MN, 45MN, 46MN,
47MN, 59MN, 60MN, 38MN, T,
48MN,IT,ZP, 49MN,IT,ZP, 50MN, IT,ZP,
51MN,IT,ZP, 61MN,IT,ZP - jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; 3) dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku na
terenach oznaczonych symbolami:
7ZP,IT, 8US,ZP,IT, 9US,ZP,ZL,IT,
52ZP,ZL,IT,MN, 53ZP,ZL,IT, 54ZP,IT,
55US,ZP,IT i 56US,ZP,IT - jak dla
terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

Wymagania dotyczace zabudowy |~

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspdtczesnej

§ 10. Obszar objety planem nie jest
objety ochrong konserwatorskg i nie
wystepujg na nim obiekty dobr
kultury wspotczesnej. § 11. W
przypadku odkrycia, podczas
prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwtocznie zawiadomié o tym
odpowiednie stuzby konserwatorskie
lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

§ 12. 1. Obszar objety planem nie jest
objety ochrong konserwatorskg i nie
wystepuja na nim obiekty zabytkowe
lub bedace dobrem kultury




wspotczesnej. 2. W obszarze planu nie
wystepuja zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne. W
przypadku odkrycia, podczas
prowadzenia robdt budowlanych lub
ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, nalezy: 1) wstrzymadé
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot; 2)
zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia; 3) niezwtocznie
zawiadomic o tym odpowiednie
wojewddzkie stuzby konserwatorskie
lub Prezydenta Miasta Biategostoku. 3.
W obszarze planu, w rejonie dawnej wsi
Bagndwka (obecnie ulica Jana
Krzysztofa Kluka), wystepuja krzyze i
kapliczki przydrozne, oznaczone na
rysunku planu, ktére pozostawia sie do
zachowania i utrzymania.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-
rebnych

Na catym obszarze objetym planem
zakazuje sie: 1) lokalizacji ustug z
zakresu: obstugi komunikacji
samochodowej indywidualnej (stacje
paliw, myjnie, komisy, warsztaty
naprawcze, lakiernie) oraz warsztatow:
stolarskich, slusarskich, kamieniarskich -
nie dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 44U,P,IT,

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjng
zapewniaja: 1) ulice uktadu
podstawowego: 2KD-Z, 1KD-Z; 2) ulice
uktadu obstugujgcego: 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L, 6KD-L (J. K. Kluka), 7KD-L,8KD-L
(Wiklinowa), 9KD-L, 10KD-L
(Cyrkoniowa), 11KD-D (Wislana),
12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D,
16KD-D, 17KD-D (Diamentowa), 18KD-
D, 19KD-D, 20KD-D (Koralowa), 21KD-
D, 22KD-D (inz. M. Krdlika), 23KD-D
(Malachitowa), 24KD-D (Jaspisowa),
25KD-D (Topazowa), 26KD-D, 27KD-D,
28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D,
32KD-D, 33KD-D, 34KD-D (Rubinowa),
35KD-D, 36KD-D (Turkusowa), 37KD-
D, 38KD-D (Trawiasta), 39KD-D, 40KD-




D (Z. Recki), 41KD-D; 3) ciagi pieszo-
rowerowe : 42KPR, 43KPR, 44KPR,
45KPR. 2. Dopuszcza sie przebieg tras
komunikacji zbiorowej ulicami uktadu
podstawowego i wybranymi ulicami
uktadu obstugujacego. § 21. 1. Ustala
sie nastepujaca klasyfikacje i
parametry techniczne drég
publicznych i ciggow
pieszorowerowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1) 1KD-Z —
projektowane przedtuzenie ul.
Jutrzenki - ulica zbiorcza o przekroju
jezdni 1x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy droga rowerowa; 2) 2KD-Z —
projektowana ulica zbiorcza o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu, w
przekroju ulicy droga rowerowa; 3)
3KD-L —istniejgca i jej projektowane
przedtuzenie — ulica lokalna o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 4)
4KD-L — projektowana ulica lokalna o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu, w
przekroju ulicy droga rowerowa oraz
wydzielony parking; 5) 5KD-L —
projektowane przedtuzenie ul.
Niemenskiej — ulica lokalna o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 6)
6KD-L — projektowana ulica lokalna o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 7)
7KD-L — projektowane przedtuzenie
ul. Skalnej — ulica lokalna o przekroju
jezdni 1x2 pasy ruchu; 8) 8KD-L — ul.
Wiklinowa — ulica lokalna o przekroju
jezdni 1x2 pasy ruchu; 9) 9KD-L —
projektowana ulica lokalna o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 10)
10KD-L — ul. Cyrkoniowa — ulica
dojazdowa o przekroju jezdni 1x2
pasy ruchu; 11) 11KD-D — ul. Wislana
— ulica dojazdowa o przekroju jezdni
1x2 pasy ruchu; 12) od 12KD-D do
15KD-D — projektowane ulice
dojazdowe o przekroju jezdni 1x2
pasy ruchu; 13) 16KD-D —
projektowana ulica dojazdowa o




przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu, w
przekroju ulicy cigg pieszo —
rowerowy; 14) 17KD-D — ul.
Diamentowa — ulica dojazdowa o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 15)
18KD-D —istniejgca ulica dojazdowa o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 16)
19KD-D — projektowana ulica
dojazdowa o przekroju jezdni 1x2
pasy ruchu; 17) 20KD-D — ul. Koralowa
— ulica dojazdowa o przekroju jezdni
1x2 pasy ruchu; 18) 21KD-D —
projektowana ulica dojazdowa o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 19)
22KD-D — ul. inz. M. Krélika — ulica
dojazdowa o przekroju jezdni 1x2
pasy ruchu; 20) 23KD-D — ul.
Malachitowa — ulica dojazdowa o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 21)
24KD-D — ul. Jaspisowa — ulica
dojazdowa o przekroju jezdni 1x2
pasy ruchu; 22) 25KD-D — ul.
Topazowa — ulica dojazdowa o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 23)
od 26KD-D do 33KD-D — projektowane
ulice dojazdowe o przekroju jezdni
1x2 pasy ruchu; Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Podlaskiego — 13 — Poz.
4258 24) 34KD-D — ul. Rubinowa —
ulica dojazdowa o przekroju jezdni
1x2 pasy ruchu; 25) 35KD-D -
projektowana ulica dojazdowa o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 26)
36KD-D — ul. Turkusowa — ulica
dojazdowa o przekroju jezdni 1x2
pasy ruchu; 27) 37KD-D —
projektowana ulica dojazdowa o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 28)
38KD-D — ul. Trawiasta — ulica
dojazdowa o przekroju jezdni 1x2
pasy ruchu; 29) 39KD-D -
projektowana ulica dojazdowa o
przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu; 30)
40KD-D — ul. Z. Recki — ulica
dojazdowa o przekroju jezdni 1x2
pasy ruchu; 31) 41KD-D — istniejgca




ulica dojazdowa o przekroju jezdni
1x2 pasy ruchu; 32) od 42KPR do
45KPR — projektowane ciagi pieszo-
rowerowe. 2. Ustala sie szerokosci
drég publicznych oraz ciggdw pieszo-
rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z odczytem
geometrycznym na rysunku planu. 3.
Dopuszcza sie lokalizacje ciekdw
wodnych w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych. § 22. 1. Ustala sie
nastepujgce minimalne wskazniki
urzgdzania miejsc postojowych w
granicach dziatki budowlanej, w tym
miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi: 1)
zabudowa jednorodzinna — 1 miejsce
postojowe lub garazowe na 1
budynek mieszkalny; 2) zabudowa
wielorodzinna — 1,2 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny; 3)
ustugi: a) biura — 15 miejsc
postojowych na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej, b) obiekty handlowe — 25
miejsc postojowych na 1000 m 2
powierzchni uzytkowej, c) obiekty
gastronomiczne - 20 miejsc
postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, d) przedszkola,
szkoty, z wyjatkiem szkdt wyzszych - 8
miejsc postojowych na 100
zatrudnionych, e) szkoty wyzsze — 15
miejsc postojowych na 100 studentow
i 20 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych, f) kliniki — 8 miejsc
postojowych na 10 tézek, g)
przychodnie — 10 miejsc postojowych
na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,
h) obiekty sportowe — 20 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikow, i)
produkcja - 20 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych; 4) ustugi inne niz
wymienione w pkt 3 — 20 miejsc
postojowych na 1000 m 2 powierzchni




uzytkowej. 2. Ustala sie, ze do
powierzchni uzytkowej, dla ktérej
okresla sie liczbe miejsc postojowych,
nie wlicza sie powierzchni uzytkowej
komunikacji, zapleczy magazynowych,
zapleczy socjalnych oraz powierzchni
miejsc postojowych wbudowanych. §
23. Dla terendw, o ktérych mowa w §
20 ust. 1, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu.

§ 19. Na catym obszarze objetym
planem zakazuje sie: 1) lokalizacji ustug
z zakresu: obstugi komunikacji
samochodowej indywidualnej (stacje
paliw, myjnie, komisy, warsztaty
naprawcze, lakiernie) oraz warsztatéw:
stolarskich, slusarskich, kamieniarskich -
nie dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 44U,P,IT,

§ 23. 1. Ustala sie nastepujaca
klasyfikacje i parametry techniczne ulic:
1) drég publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: a) 1KD-G —
ulica projektowana, gtéwna—40 mw
liniach rozgraniczajacych, (2 x 2 pasy
ruchu), w przekroju ulicy Sciezka
rowerowa; b) 2KD-Z — ulica
projektowana, zbiorcza — 35 m w liniach
rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy ruchu),
przy jezdni obustronne pasy zieleni, w
przekroju ulicy $ciezka rowerowa, c)
3KD-Z — ulica Wtadystawa Raginisa,
zbiorcza — 35 m w liniach
rozgraniczajacych (1 x 2 pasy ruchu), w
przekroju ulicy $ciezka rowerowa, d)
4KD-L — ulica Seweryna
Nowakowskiego, lokalna o charakterze
promenady osiedlowej—20-25mw
liniach rozgraniczajgcych — wg odczytu
geometrycznego, (1 x 2 pasy ruchu),
przy jezdni obustronne pasy zieleni z
drzewami i krzewami, chodniki dla




pieszych jako gtéwne ciggi piesze w
osiedlu wzbogacone elementami matej
architektury (tawki, oswietlenie) i
zielenia, w przekroju ulicy sciezka
rowerowa, e) 5KD-L — ulica
projektowana, lokalna — 20 m w liniach
rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy ruchu), f)
6KD-L — ulica Konstantego Kosinskiego,
lokalna — 15 m w liniach
rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy ruchu), g)
7KD-L — ulica Wojciecha
Bogustawskiego i jej projektowane
przedtuzenie, lokalna — 15 m w liniach
rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy ruchu), h)
8KD-L — ulica Jozefa Chetmoniskiego i jej
przedtuzenie, lokalna — 15 m w liniach
rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy ruchu), i)
9KD-D — ulica Jana Krzysztofa Kluka,
dojazdowa — w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych — wg odczytu
geometrycznego, (1x2 pasy ruchu), j)
10KD-D — ulica projektowana,
dojazdowa —8 m w liniach
rozgraniczajgcych, (1 x 2 pasy ruchu), k)
11KD-D — ulica Tadeusza Kantora i jej
przedtuzenie, dojazdowa— 10 mw
liniach rozgraniczajacych (1 x 2 pasy
ruchu), I) 12KD-D — ulica Krzysztofa
Kamila Baczynskiego, dojazdowa — 15 m
w liniach rozgraniczajacych (1 x 2 pasy
ruchu), m) 13KD-D — ulica Kornela
Makuszynskiego, dojazdowa — 10 m w
liniach rozgraniczajgcych (1 x 2 pasy
ruchu), n) 14KD-D — ulica Wojciecha
Oczki i jej przedtuzenie do ulicy Adama
Chetnika, dojazdowa — 12 m w liniach
rozgraniczajgcych (1 x 2 pasy ruchu), o)
15KD-D- ulica Adama Chetnika,
dojazdowa — 12 m w liniach
rozgraniczajacych (1 x 2 pasy ruchu), p)
16KD-D do 23KD-D — ulice dojazdowe —
10 - 12 m w liniach rozgraniczajgcych —
wg odczytu geometrycznego, (1 x 2 pasy
ruchu), q) 24KD-D — ulica Ustronna,
dojazdowa — 8 m w liniach
rozgraniczajgcych (1 x 2 pasy ruchu),
wiaczenie do ulicy uktadu
podstawowego (1KD-G) wytgcznie na




zasadzie prawych skretéw, r) 25D-D —
ulica Stepowa, dojazdowa —6 mw
liniach rozgraniczajacych, zakoriczona
placem nawrotowym; s) 26KD-D —
potaczenie ulicy Szmaragdowe;j z
dojazdem w liniach rozgraniczajgcych
ulicy 1KD-G, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — wg odczytu
geometrycznego,

t) 27KD-D — ulica projektowana,
dojazdowa — 12 m w liniach
rozgraniczajacych (1 x 2 pasy ruchu), u)
28KD-D — ulica Bagienna, dojazdowa — 8
m w liniach rozgraniczajacych (1 x 2
pasy ruchu), v) 29KD-D, 30KD-D — ulice
dojazdowe — 10 m w liniach
rozgraniczajgcych (1 x 2 pasy ruchu), w)
31KD-D — ulica dojazdowa —7-12 mw
liniach rozgraniczajgcych w liniach
rozgraniczajacych — wg odczytu
geometrycznego, (1 x 2 pasy ruchu), y)
od 32KD-D do 42KD-D — dojazdy — 8 -12
m w liniach rozgraniczajacych w liniach
rozgraniczajacych — wg odczytu
geometrycznego, (1 x 2 pasy ruchu); z)
43KD-D — ulica Wojciecha Rubinowicza
— 12 m w liniach rozgraniczajgcych (1 x
2 pasy ruchu); 2) drég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu
symbolami: a) 44KDW-D — ulica
projektowana, dojazdowa -8 mw
liniach rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy
ruchu), b) 45KDW-D — dojazd -8 m w
liniach rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy
ruchu).

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 24. 1. Ustala sie nastepujace
minimalne wskazniki urzadzenia
miejsc postojowych: 1) zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — 1,5
miejsca postojowego na jedno
mieszkanie, w tym 20 % miejsc
postojowych w formie
ogodlnodostepnej; 2) zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — 2
miejsca postojowe lub garazowe na 1
mieszkanie; 3) ustugi: a) administracja
— 15 miejsc postojowych na 1000 m?




powierzchni uzytkowej, b) handel — 20
miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, c) obiekty
gastronomiczne — 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, d) obiekty
widowiskowe i sakralne — 20 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikow, e)
ztobki, przedszkola, szkoty — 25 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych, f)
inne obiekty uzytecznosci publicznej —
30 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej; 4) produkcja i
ustugi inne niz wymieniona w pkt 3 —
nie mniej niz 20 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j. 2.
Do bilansu miejsc postojowych nie
wlicza sie powierzchni uzytkowej
komunikacji, zapleczy magazynowych
i zapleczy socjalnych oraz powierzchni
miejsc postojowych wbudowanych. 3.
Miejsca postojowe nalezy lokalizowac
na wtasnym terenie. Dopuszcza sie
lokalizacje miejsc postojowych dla
ustug w liniach rozgraniczajacych ulic
na odcinkach bezposrednio
przylegtych do terenéw inwestycji.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie
w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 3.9MN,U przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami wraz z
obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi oraz zielenig
urzadzona.

§ 60. 1. Teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 61MN,U przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgacymi oraz
zielenig urzadzong,

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

- 0,30%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

wysokos¢ budynkow - max. 10 m




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%, 40%

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Minimalna liczba miejsc do 1
parkowania
NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunika-
cyjnego




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na TAK *
budowe
Czy pozwolenie na budowe TAK *

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe NIE *
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe

oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021r.

poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia

i zakoriczenia robot
budowlanych

Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw

Minimalna odlegto$¢ miedzy sgsiednimi
budynkami wynosi 8 m.

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac




minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

POW. UZYTKOWA OBLICZONO ZGODNIE Z NORMA POLSKA PN-I1SO 9836:
1997 , WG OBMIAROW POMIESZCZEN WYKONANYCH W SWIETLE SCIAN PO
UWZGLEDNIENIU 1,5cm GRUBOSCI TYNKU. POWIERZCHNIE POMIESZCZEN
LUB ICH CZESCI O WYSOKOSCI W SWIETLE ROWNEJ LUB WIEKSZEJ OD 2,20 m
ZALICZONO DO OBLICZEN W 100%, O WYSOKOSCI ROWNEJ LUB WIEKSZEJ OD
1,40 m, LECZ MNIEJSZEJ OD 2,20 m - W 50%, NATOMIAST O WYSOKOSCI
MNIEJSZEJ OD 1,40 M POMINIETO CALKOWICIE.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powierniczy
stuzgcy gromadzeniu Srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 %

wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

INFORMACJE OGOLNE

Deweloper za posrednictwem Banku, uruchamia otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy. W ramach umowy z Bankiem, do gtéwnego rachunku
powierniczego otwarte zostang subkonta, dla kazdego Nabywcy otwarte
zostanie indywidualne subkonto. Numery subkont okreslane bedg w umowach
deweloperskich.

Subkonta otwierane sg w celu gromadzenia srodkow pienieznych wptacanych
przez Nabywcéw oraz przeznaczania tych S$rodkéw na realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank nie dopuszcza uzycia subkont Nabywcéw badz rachunku powierniczego
do przyjmowania wptat innych niz pochodzacych z realizacji umow
deweloperskich.

Srodki zgromadzone na rachunku powierniczym i subkontach Nabywcéw sa
nieoprocentowane.

Nabywca ma prawo zgda¢ od Banku informacji o wptatach i wypfatach
dokonywanych na indywidualne subkonto Nabywcy.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego oraz
Nabywcéw obcigzajg Dewelopera.

ZASADY WYPLAT Z RACHUNKOW:

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami zgromadzonymi na subkontach
Nabywcdw jedynie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkéw i terminéw okreslonych w
umowie deweloperskiej, Bank dokona wypfaty sSrodkéw z subkont
poszczegdlnych Nabywcow na rzecz Dewelopera. Kazdorazowa wypfata
wymaga potwierdzenia przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Przed wyptatg S$rodkéw na rzecz Dewelopera, Bank dokonuje kontroli
realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego ujetych w
harmonogramie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Kontrola

subkont




obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ocene stanu faktycznego. Kontrola dokonywana jest
przez osobe wyznaczong przez Bank, posiadajgcg uprawnienia budowlane.
Osoba upowazniona przez Bank ma prawo kontroli dokumentacji zwigzanej z
inwestycjg oraz wejscia na teren budowy. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
W przypadku, gdy kontrola zakorczenia etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego data wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o
odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn, po usunieciu
ktorych wyptata zostanie zrealizowana.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny domu jednorodzinnego. Wysokos¢ wyptat z subkont
Nabywcéw dokonywanych na rzecz Dewelopera, nie moze przekraczac
tacznego stanu s$rodkdéw zgromadzonych na subkoncie Nabywcy, w dniu
wykonywania danej wyptaty.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Deweloper ma obowigzek dokonywaé¢ terminowych wpfat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy
Deweloperskie;j:

1/ podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej,

2/ sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszgcej obecnie 0,45%
oraz wartosci wpftaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez
dewelopera (w przypadku przekazania przez Dewelopera optaty
rezerwacyjnej na mieszkaniowy rachunek powierniczy); sktadka jest
nalezna od dnia dokonania wpfaty; sktadka przekazana na Fundusz nie
podlega zwrotowi,

3/ Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca
jg do banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 1, i nie
pozniej niz przed wyptatg Srodkéw na rzecz dewelopera. Bank
odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty
sktadki przez dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na
rzecz dewelopera,

4/ wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wyptaty dokonywane na rzecz Dewelopera z subkont Nabywcéw rozliczane sg

indywidualnie dla kazdego Nabywcy.

WYPOWIEDZENIE UMOWY O PROWADZENIE RACHUNKU POWIERNICZEGO:




Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego ze
skutkiem natychmiastowym przystuguje tylko Bankowi i wytgczenie z waznych
powodow.

Za wazne powody dajgce prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie
rachunku powierniczego przez Bank uznaje sie w szczegdlnosci:

1) niedopetnienie przez Dewelopera istotnych obowigzkéw wynikajacych z
umowy o prowadzenie rachunku powierniczego;

2) podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy zawieraniu
umowy o prowadzenie rachunku powierniczego;

3) nieterminowe regulowanie zobowigzan z tytutu przyznanych Deweloperowi
kredytow;

4) nieuiszczenie naleznych Bankowi optat, przez okres co najmniej dwdch
kolejnych miesiecy;

5) uzyskanie przez Bank informacji uzasadniajacych podejrzenie popetnienia
przestepstwa przez Dewelopera, w tym przestepstwa z wykorzystaniem
rachunku lub przestepstwa na szkode Banku.

W przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku, Deweloper
zobowigzany jest niezwtocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek
powierniczy w innym banku, jednak nie pdiniej niz w ciggu 60 dni
kalendarzowych od dnia wypowiedzenia i ztozy¢ dyspozycje przekazania
srodkdow pienieznych na nowy numer mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Bank ma obowigzek niezwtocznie przekazac srodki pieniezne z likwidowanego
rachunku powierniczego na rachunek wskazany przez Dewelopera, jednak nie
pozniej niz w ciggu 7 dni kalendarzowych od dnia otrzymania dyspozycji
Dewelopera.

W przypadku nie zawarcia przez Dewelopera nowej umowy o prowadzenia
rachunku powierniczego, Bank zwraca Nabywcom S$rodki pieniezne
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczeristwo srodkéw
nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wsg. zatacznika.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci ceny catkowitej lub jej
poszczegdlnych elementéw okreslonych w umowie deweloperskiej o kwote
wynikajaca z naliczenia podatku VAT wiekszego niz obowigzujgcy w dniu
podpisania umowy deweloperskiej lub innego podatku, ktéry moze zostac
natozony na podstawie przepisdow wprowadzonych w zycie po dniu
podpisania umowy, a Nabywca zaptaci takg zmieniong cene. Strony ustalajg,
ze ostateczna wysokos¢ ceny catkowitej, bedzie ustalona w oparciu o wartos¢
podatku VAT lub nowego podatku obowigzujgcego w dniu podpisania umowy
przyrzeczone;.

Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, ze powierzchnia domu zostaty przyjete na
podstawie zatozen wynikajgcych z projektu budowlanego. Kupujacy ma
Swiadomos¢, iz ostateczna powierzchnia uzytkowa domu moze sie réznic od
powierzchni projektowanych, o ktérych mowa w projekcie budowalnym.




Zmiana przez Sprzedajgcego na wniosek Kupujgcego uktadu pomieszczen
oraz innych parametrow opisanych w zatgczniku nr 1 (Standard techniczny)
szczegolnie jakosciowo ilosciowa w domu w stosunku do projektu
budowlanego skutkuje zmiang ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic

od umowy deweloperskiej lub
jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. I pkt 2,

3lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjqtkiem zmian, o ktorych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto

umowe deweloperskq albo umowe, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sq niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperskq albo umowe, o ktérej mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa

wart. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie

i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiqgzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1

lub 2;




9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
wart. 12 ust. 2, w terminie okreslonym

w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazqdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art.
12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 35,

w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienigznego w

terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,




mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
nabywce Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
| formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,

chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily

wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo ak-tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wnidst sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:




a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a. zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, Ilub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umoéw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, Srodki




deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéw

towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nie-ruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zgodna z zatgcznikiem do
prospektu



https://www.bfg.pl/

w ktérym ma znajdowac

sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokét niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem do
prospektu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz
zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z projektem o pozwolenie na budowe.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



